ANUNT DE INTENTIE
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI IMOBIL
cu destinatia de sediu pentru Directia de Prestiri Servicii Timis

1. CONSILIUL JUDETEAN TIMIS - DIRECTIA DE PRESTARI SERVICII TIMIS, cu sediul in
Timisoara, Piata Regina Maria, nr. 3, www.dpstimis.ro, cod de identificare fiscald 12397649 tel:
0256/491492, email: secretariat@dpstimis.ro
2. Categoria si descrierea serviciilor care urmeaza sa fie prestate; - Servicii de inchiriere imobile cu
destinatia de birouri pentru functionarea serviciilor, birourilor si compartimentelor din cadul DPS Timis.
Procedura se va finaliza prin incheierea unui contract de inchiriere spatiu pentru desfdsurarea activitatii
Directiei de Prestari Servicii Timis.
3. Procedura de atribuire aplicata: art. 1777-1835 din Noul Cod Civil cu privire la contractul de locatiune;
4. Locul prestérii serviciilor — localitatea Timisoara.
5. Cantitatea serviciilor care trebuie prestate — Suprafata utila totala de minim 350 mp, situatd pe un singur
nivel conform caracteristicilor caietului de sarcini
6. Durata: 5 ani
7. Costul in vederea obtinerii documentatiei de atribuire — GRATUIT de la sediul autoritatii contractante.
Site-ul unde este publicatd documentatia de atribuire — www.dpstimis.ro
8. a) Lansarea procedurii (publicarea anuntului) 19.09.2022

b) Termenul limita de solicitare a clarificirilor de citre potentialii ofertanti 26.09.2022

c)Termenul limita publicare raspuns consolidat: data 28.09.2022 ora 10;

d)Termen limita pentru depunerea ofertelor: 29.09.2022 ora 10;

e) Adresa la care se transmit ofertele — la sediul Directiei de Prestéri Servicii Timis, Timisoara, Piata

Regina Maria, nr. 3 sau pe email: secretariat@dpstimis.ro

f) Limba in care se redacteaza oferta — limba roména.
9. Data, ora si locul deschiderii ofertelor: data 30.09.2022 ora 10, la sediul Directiei de Prestiri Servicii
Timis din Timisoara, Piata Regina Maria, Nr. 3.
10. Plata chiriei se va efectua lunar din bugetul DPS Timis, prin trezoreria afiliatd autoritdtii contractante,
in contul deschis de beneficiar.
11. Criterii de calificare conform caietului de sarcini
12. Criterii evaluare a ofertelor ,,pretul cel mai scizut”:
13. Perioada de timp in care ofertantul trebuie sa isi mentind oferta valabila — 60 zile
14. Criteriul de atribuire a contractului: ,negocierea tarifului mediu lunar al ofertei castigatoare”
15. Depunerea ofertelor se va efectua conform Instructiuni pentru ofertanti din Anexa.
16. Orice ofertant poate participa la deschiderea ofertelor.

DIRECTOR
Ciprian TROCAN

Vizat juridic
consilier juridic
Alina-Simona ION



ANEXA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Cap. A. - Date generale despre achizitor si achizitie

A.1. Denumirea autorititii contractante: Directia de Prestiri Servicii Timis

Cod fiscal: 12397649

Adresa: localitate Timisoara, Piata Regina Maria, nr. 3

Numérul de telefon 0256/494142, e-mail: secretariat@dpstimis.ro

Sursele de finantare a contractului de servicii de inchiriere care urmeaza sa fie atribuit: bugetul DPS Timis

A.2. Obiectul contractului: inchiriere imobil sau spatii intr-un imobil

- Servicii de inchiriere imobile cu destinatia de birouri pentru functionarea serviciilor , birourilor si
compartimentelor din cadul DPS Timis. Procedura se va finaliza prin incheierea unui contract de
inchiriere spatiu pentru desfasurarea activitatii Directiei de Prestéri Servicii Timis.

A.3. Prevederi legale aplicabile:
- Art. 1777-1835 din Noul Cod Civil cu privire la contractul de locatiune.

A.4. Daci exista neclaritati in ceea ce privesc Instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini, ofertantii
pot solicita clarificari suplimentare pana la data de 26.07.2022

Cap. B. - Calificarea ofertantilor
e Cerinte de participare:
Orice persoana fizica si/sau juridica care detine in proprietate imobil/imobile cu destinatia de sedii
de birouri (si terenul aferent) si care satisfac cerintele enuntate in caietul de sarcini, are dreptul de a
participa la atribuirea contractului de inchiriere.

- Toate documentele solicitate la capitolul —,,CALIFICAREA OFERTANTILOR” sunt obligatorii
pentru punctele B.1/B.2/B.3, neprezentarea unuia dintre acestea conducand la descalificarea ofertei.

B.1. Documente care dovedesc eligibilitatea:

1. Declaratii:

- Declaratie pe propria raspundere privind eligibilitatea, completata,

- Declaratie pe propria raspundere a proprietarului din care sa rezulte ca imobilul in care se afla spatiile
oferite spre inchiriere nu este urmirit si ,,proprietatea sa nu face obiectul unui litigiu si nu este
revendicat pe cale administrativa”.

- declaratie privind evitarea conflictului de interese



B.2. Documente care dovedesc inregistrarea:

Pentru persoane juridice:

- Certificat de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa tribunalul din raza
teritoriald unde isi are sediul ofertantul,

-Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului sau echivalent (traduceri autorizate) pentru
persoane juridice strdine — in original sau copie legalizata, nu mai vechi de 30 zile, din care s reiasi
elementele de identificare ale societétii comerciale, asociatii si administratorul, obiectul de activitate si
starea de activitate a firmei,

- declaratie pe proprie raspundere din care si reiasi ci nu au prezentat informatii false si va
prezenta informatiile solicitate de autoritatea contractanti, in scopul demonstririi indeplinirii
criterilor de selectie

Pentru persoane fizice:
- prezentarea cirtii de identitate in copie, cu conditia ca la data si ora desfasurarii procedurii de achizitie,

sau la momentul solicitirii de ciitre autoritatea contractantd. si aibi asupra sa originalul si sd fie In termen
de valabilitate.

B.3. Documente care dovedesc proprietatea

» titlul/contractul de proprietate al imobilului ofertat in copie semnaté “conform cu originalul”;

» extras de Carte Funciara aflat in termen de valabilitate (nu mai vechi de 30 de zile), doveditor a
faptului c& imobilul este proprietatea ofertantului/ detine un titlu valabil si are dreptul de a
subinchiria
consumurilor

e certificatul de performati energeticd a cladirii in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005

Cap. C. - Elaborare oferta
Limba de redactare a ofertei: limba roména.

C.1 Propunerea tehnicé a ofertei

Se vor prezenta:

- plan situatie (sau amplasament imobil)

- cartea tehnicd a imobilului (sau planuri de nivel ale imobilului)

-releveu architectural al cladirii/ schita imobil

-centralizator al incaperilor, cu denumirea si suprafata totala a fiecareia
-suprafata zonelor exterioare puse la dispozitie (curte, parcare, parc, gradin, etc)
-termenul de inchiriere ofertat(minim si maxim), exprimat in luni

-autorizatia de construire a imobilului emisd de autorititi competente

-proces verbal de receptie /la terminarea lucrarilor de construire a imobilului

C.2. Propunerea financiari a ofertei

Pretul total lunar trebuie sd se Incadreze in limita fondurilor aprobate pentru indeplinirea contractului de
inchiriere si va cuprinde:



pretul pentru inchiriere suprafete utile (se va exclude suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor,
intrandurilor) — euro fara TVA

Cap. D. - Prezentare oferta

D.1. Adresa la care se depune oferta: LOCALITATE TIMISOARA, PIATA REGINA MARIA,
NR. 3, JUD. TIMIS

D.2. Data limita pentru depunerea ofertei: 29.09.2022, ora 10

D.3. Oferta se va depune intr-un PLIC EXTERIOR pe care se va marca numele si adresa
organizatorului, obiectul procedurii:

“Consiliul Judetean Timis — Directia de Prestari Servicii Timis, Adresa: Piata Regina Maria,
Nr. 3, Timisoara, jud. Timis

Ofertia pentru inchiriere imobil

A nu se deschide inainte de 30.09.2022 ora 10.”

in interiorul ciruia se vor introduce:

l.imputernicirea de participare la procedura.

2.documentele privind eligibilitatea si inregistrarea specificate la punctele B1/B2/B3 ale
ofertantilor;

3.propunerea tehnici a ofertei

4.Douad plicuri mici separate - original si copie — ce vor contine propunerea financiara prin

completare formular Anexa 3.3, notdndu-se:
- pe un plic “OFERTA DE PRET PENTRU INCHIRIERE IMOBIL”- ORIGINAL

- pe al doilea plic ,,OFERTA DE PRET PENTRU INCHIRIERE IMOBIL”- COPIE.

Oferta de pret va fi semnata si stampilatd de citre ofertant, in cazul persoanelor juridice i semnata
in cazul persoanelor fizice

Cap. E. - Deschiderea si evaluarea ofertelor

E.1. Ora, data si locul deschiderii ofertelor: ora 10 data 30.09.2022, locul Timisoara, Piata
Regina Maria, nr 3.

E.2. Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizitie publica servicii de inchirire
cladire

Pretul cel mai scazut ofertat pentru inchirierea unui imobil cu destinatia de sediu pentru Directia
de Prestari Servicii Timis cu :

- respectarea de citre imobilul ofertat a specificatiilor tehnice din caietul de sarcini

- conditia ca ofertantul si fie declarat calificat in ce priveste documentele de eligibilitate,
inregistrare si capacitatea tehnica.



E.3. Factorii de evaluare a ofertelor sunt:

a. Caracteristici generale ale imobilului sau spatiilor in ceea ce priveste starea tehnica a imobilului,
existenta utilitatilor, posibilititi de transport, parcare auto institutie si auto personal etc.

b. Caracteristici tehnice specifice — modul in care oferta raspunde caietului de sarcini In ceea ce
priveste necesititile de spatii ale institutiei

¢. Disponibilitatea ofertantului de a indeplini cerintele specifice din caietul de sarcini in cazul in
care la momentul prezentarii ofertei ele nu exista

d. Valoarea totald a ofertei in euro fard TVA

e. Disponibilitate pentru negociere in cazul in care oferta este declarata castigitoare.

E.4. Evaluarea ofertelor se realizeaza prin aplicarea criteriului de evaluare “pretul cel mai scizut”.
Aceastd evaluare se va desfasura dupd cum urmeaza:

- Dupa primirea ofertelor, acestea se inregistreaza

- Se deschid ofertele si se consemneaza in procesul verbal de deschidere documentele depuse,
valoarea tarifului mediu de inchiriere pentru o luna, termenul de inchiriere, disponibilitatea pentru
negocierea tarifului mediu al ofertei.

- Procesul verbal de deschidere dupa semnare, se inméneaz participantilor prezenti la deschidere -
Dupi verificarea documentelor de eligibilitate, inregistrare, proprietate si a actelor depuse in
sustinerea propunerii tehnice comisia de evaluare va Instiinta ofertantii calificati privind data si ora
la care se va efectua vizionarea imobilului.

- Ofertantii a céror oferta nu este eligibila vor fi instiintati in scris asupra acestui fapt cu motivare.
- Dupa vizionarea ofertelor calificate si verificarea indeplinirii parametrilor cuprinsi In caietul de
sarcini, comisia de evaluare va intocmi analiza punctelor tari si a celor slabe pentru fiecare ofertd
vizionata;

E.5 Comisia de evaluare va intocmi procesul verbal de evaluare a ofertelor care va contine toate
datele legate de parcurgerea procedurii si va stabili clasamentul descrescator din punct de vedere al
preturilor prezentate in ofertele declarate admise sau calificate.

DPS Timis va comunica ofertantilor participanti rezultatul evaludrii ofertelor, nu mat tarziu de 3
zile lucrdtoare de la emiterea procesului verbal de evaluare a ofertelor,

Transmiterea comunicarilor se va efectua obligatoriu prin postd, cu confirmare de primire si
optional prin fax sau prin mijloace electronice.

E.6. Negocierea ofertei
Dupaé transmiterea comunicérilor, ofertantul castigator va fi invitat in scris pentru negocierea

pretului ofertei.
Cap. F Pretul contractului

Pretul contractului este ferm pe perioada contractatd ca inchiriere, exprimat in euro, plata
efectuandu-se in lei la cursul valutar al BNR din data emiterii facturii.

Cap. G Incheierea contractului de inchiriere

Autoritatea contractantd va Incheia contractul de inchiriere a spatiului cu persoana fizica sau
juridica a cérei oferta finald a fost acceptata.

In contractul de inchiriere vor fi prevézute toate obligatiile partilor cu privire la executarea acestuia,
precum si modalitatea de rezolvare a eventualelor litigii.
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La momentul inchirierii imobilului sau spatiilor din imobil se incheie proces-verbal de predare -
primire a imobilului, act care constituie anexa la contractul de inchiriere.

In procesul verbal se vor inregistra starea tehnici a fiecirei incdperi precum si dotarea acesteia;
La terminarea perioadei de inchiriere imobilul se preda in starea tehnici avuta in momentul
semndrii procesului verbal de predare primire.

Intocmit
Sef Serviciu Logistic si Administrare
Obiective



CAIET DE SARCINI

A. Informatii generale despre autoritatea contractanta

Denumire: Consiliul Judetean Timis- Directia de Prestari Servicii Timis, sediul: mun. Timisoara, str.
Piata Regina Maria, nr. 3, email: secretariat@dpstimis.ro, cod fiscal 12397649, tel: 0256/494142.

Obiectul achizitiei: inchirierea unui spatiu intr-un imobil cu destinatia biroului pentru functionarea
serviciilor, birourilor si compartimentelor din cadrul DPS Timis.

B.

Descrierea Obiectului achizitiei, cuprinzand:

I. Caracteristici generala ale imobilului:

Sa fie situate in apropierea zonei centrale a orasului avand o buna vizibilitate, cu acces rapid la
sediul autoritatilor si institutiilor publice (Consiliul Judetean Timis, ANAF);

Cladire de birouri;

Prevazuta cu lift;

Suprafata utila totala de minim 350 mp, situate pe un singur nivel;

Compus din:

Zona de lucru open space;

Receptie;

Birouri;

Spatii depozitare;

Zona chicineta;

Un grup sanitar (femei/barbati);

Imobilul sa nu fie afectat de sistematizare;

Accesul la imobil sa fie facil;

Spatial se va amenaja si compartimenta cu acordul proprietarului si pe cheltuiala acestuia conform
cerintelor locatarului;

Lucrarile de amenajare/compartimentare se vor realiza in baza unui plan propus, acceptat de ambele
parti;

Accesul la spatiile inchiriate in imobil sa permita a se putea asigura conditiile particulare de paza a
spatiului inchiriat, potrivit dispozitiilor Legii nr. 333/2003;

II Imobilul trebuie sa fie dotat cu urmatoarele utilitati:

Sistem propriu de incalzire;

Retea alimentare cu apa, cu contorizatoare separate pentru spatiile ce vor fi inchiriate, urmand sa se
plateasca de catre locatar in baza facturii emise de catre furnizor, exact cantitatea care se consuma;
Retea de alimentare cu energie electrica, cu contorizatoare separate pentru spatiile ce vor fi
inchiriate;



- Instalatie electrica care sa permita adaptarea la specificul activitatii, in sensul modificarii numarului
actual al surselor de alimentare la necesitatile concrete ale autoritatii contractante;

- Instalatie sanitara, permitand compartimentarea grupurilor sanitare;

- Retea de canalizare;

- Asigurarea iluminarii naturale pentru fiecare spatiu cu destinatia biroului;

Contractele cu furnizorul de internet si cu serviciile salubrizare vor fi incheiate de catre locatar.

IIT Caracteristici tehnice specific solicitate ca existente in imobil:

- Existenta ori posibilitate racordarii (intr-un termen optim, ce nu il prejudiciaza sau ingreuneaza in
realizarea activitatii pe chirias) la internet/telefoane. — fibra optica, CATV, etc, urmand ca locatarul
sa incheie contracte separate cu furnizorii de servicii;

- Existenta ori posibilitatea realizarii retelei voce-date;

- Existenta ori posibilitatea realizarii (de catre proprietar pana la sosirea chiriasului) sistemului de
avertizare la incendiu si efractie;

- Existenta ori posibilitatea amenajarii de spatii pentru:

Sala de asteptare pentru public,
Depozitarea materialelor,
Organizarea corpului de paza.

Disponibilitatea ofertantului de a indeplini cerintele tehnice specific din caietul de sarcini, in cazul
in care la momentul prezentarii ofertei ele nu exista intr-un termen maxim stabilit de comun acord
cu autoritatea contractanta.

C. Clauze Contractuale speciale

Termenul maxim de incheiere a contractului nu poate sa fie mai mare de 30 zile dim momentul
publicarii anuntului pe site-ul www.dpstimis.ro.
Contractul de inchiriere se va realiza pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de reinnoire prin acordul

partilor.
Modalitati de plata a chiriei- prin virament in contul deschis la Trezoreria Statului.

intocmit
Sef Serviciu Logistic si Administrare Obiective



CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astazi, intre:

Art. 1. Partile contractante

1. LOCATAR: cu sediul in Mun. Timisoara
nr. jud. Timis, cont RO

TREZ deschis la  Trezoreria

reprezentata prin in calitate de LOCATAR, pe de o parte si
2. LOCATOR:

cu sediul in Mun. Timisoara, , IIr. ,et. 2,
. jud. Timis, cont RO ..... TREZ...ccvvvevnnnn, , deschis la Trezoreria .............. , reprezentata
prin , avand functia de , in calitate de LOCATOR

Art. 2 Obiectul contractului

(1)Locatorul inchiriazi, iar Locatarul ia in chirie spatiul situat

inscris in CF Nr. -, numdr cadastral/topo
-, In suprafata de ............ mp denumit in continuare ” spatiu inchiriat”.

(2) LOCATORUL garanteazi pe LOCATAR si face dovada ca are dreptul de a inchiria spatiul ce
face obiectul prezentului contract, In baza

actului”
(3) Destinatia spatiului inchiriat este pentru stabilirea sediului locatarului in vederea desfasurarii
activitatii curente a personalului Tesa, respectiv Serviciul Logistic si Administrare Obiective,
Biroului Financiar Contabilitate, Biroului Resurse Umane, Organizare, Salarizare - Juridic Contracte,
Biroulului Protectia Plantelor, sefilor de obiective din cadrul Compartimentului Paza Instruire,
Dispecerat Interventie, Compartimentului SSM  din cadrul Directiei de Prestdri Servicii Timis,
Compartimentului Protectia Muncii.

(4) Predarea /primirea spatiului cu toate dotdrile aferente se va face pe bazd de procese verbale
incheiate separat la inceputul si sférsitul perioadei de inchiriere.

(5) Spatiul inchiriat, cu toate dotirile aferente, se preia pe bazd de proces verbal de predare-primire
in termen de 30 zile calendaristice de la data semndrii de cétre parti si se constituie ca Anexanr. 1 la
prezentul contract.

(6) Procesul verbal se va intocmi daci sunt realizate toate obligatiile prevéazute in caietul de sarcini si
asumate prin oferta.

(7) Locatarul nu are dreptul si subinchirieze spatiul catre terte persoane fizice sau juridice decat cu
acordul in scris al LOCATORULUL




Art. 3. Durata

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 60 luni de la data semnaérii contractului de cétre
parti.

(2) La sfarsitul acestei perioade, contractul va putea fi prelungit prin acordul comun al partilor, in
baza unei cereri scrise a locatarului, cu un termen de 60 zile inainte de expirarea contractului, in
aceleati conditii care au fost negociate initial.

Art 4. Pretul contractului si modalitati de plata

(1) Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa pliteascd Locatorului incepand cu luna urmatoare
datei semnarii procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, o chirie totala lunard in
suma de , pret fard TVA.

Modalitatea de plata:

(2) Factura reprezentand contravaloarea chiriei va fi emisd de cdtre LOCATOR in prima zi
lucratoare pentru luna curenta, la cursul BNR de la data emiterii aceasteia si se va achita, lunar, in
termen de maxim 20 zile calendaristice de la data emiterii facturii.

(3) Plata primei chirii se va efectua dupa semnarea procesului verbal de receptie a spatiului, in baza
facturii emise conform celor precizate la alin. (2), in termen de 20 zile de la inregistrarea acesteia la
sediul Directiei de Prestéri Servicii Timig

(4) Pe intreaga duratd a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare nu va putea fi majorat
sau indexat.

(5) Pretul contractului exprimat sub forma chirie lunare include:

- chiria aferentd spatiului cu toate dotérile incluse;

-serviciile de mentenanté/asigurarea functionarii: incélzire, sanitare si electrice, a sistemelor de
control acces, de avertizare la incendiu si la sistemul de antiefractie, pana la usa de acces a spatiului
dat in inchiriere LOCATARULUI, dezinsectie si deratizare, deszapezire rampe acces a trotoarului
din fata cladirii, a curtii interioare si a aleii de aces in sediul institutiei (daca este cazul);

(6) Cheltuielile de climatizare, furnizare a energiei electrice, furnizare a apei reci si calde, canalizare,
colectare a deseurilor menajere vor fi refacturate de Locator catre Locatar proportional cu suprafata
utild inchiriatd si cu numarul de ventilo-convectoare, mai putin a spatiilor de parcare. Refacturarea
lunard a utilitdtilor indicate anterior va fi insotitd de un deviz/situatie de calcul prin care se va
justifica valoarea solicitatd, Impreuna cu o copie a facturilor de utilitati si a numaérului de ventilo-
convectoare totale, cu citirile apometrelor, contoarelor si subcontoarelor de current.

Suprafata utild nu include suprafata teraselor, balcoanelor, logiilor, locurilor destinate
fumatului/recreeri si alte spatii similare. Aceste spatii in masura in care existd, vor fi puse la
dispozitia locatarului in mod gratuit.

(8) Pretul contractului exprimat sub forma chiriei lunare nu include: cheltuielile de intretinere a
partilor comune (servicii de curdtenie parti comune, intretinere si current lift, curent casa scarii -
aceste utilitdti si costuri proprii ale locatarului se vor factura locatarului, impreund cu costurile
privind utilitatile, conform art. 3 (7) din prezentul contract.

(9) Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele previzute in contract, da dreptul LOCATORULUI de
a percepe penalititi de 0,1% pe fiecare zi de intdrziere, penalitatile fard a depésii cuantumul
debitului.
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Art S. Obligatiile partilor

5.1 OBLIGATIILE LOCATORULUI

(1) Sa asigure Locatarului folosinta netulburatd si utila a spatiului inchiriat pe toatd
durata contractului
(2) Sa declare si sa garanteze locatarului ¢d nimeni nu are nici un drept, de nici un fel,
asupra spatiului inchiriat
sd raspundd pentru evictiune si viciille ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor
aferente care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si
care fac imposibila folosinta partiala sau totala a bunului inchiriat.
sa declare si sd garanteze Locatarului ci in momentul semnérii contractului nu exista
nici un fel de litigiu aflat pe site-ul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la
spatiul ce face obiectul prezentului contract, care s pericliteze derularea contractului de
inchiriere.
sa predea locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosinta
liber (in conformitate cu cerintele minime stabilite de locatar), potrivit destinatiei
prevazute in contract,
sd menfind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost Inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romania, pentru cladiri si birouri si in conditiile
caietului de sarcini.
sd garanteze pe locatar Impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta
proprie si tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.
sd asigure accesul, permanent, la imobilul de birouri in care se afla spatiul inchiriat
Locatorul se obliga sa obtini si s prezinte la predarea spatiului inchiriat avizul
PSI/( autorizatia de securiate la incendii) pentru intreaga cliadire si toate celelalte
autorizatii previzute de legislatia in vigoare si necesare in vederea inchirierii
cladirii, iar cel tarziu pand la 30 decembrie 2022 sa obtina autorizatia ISU, in cazul in
care nu o detine, precum $i sd asigure urmatoarele servicii:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiul de birouri inchiriat

b) Incéalzirea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

c) dotarea cu echipamentul de protectie prevazut de legislatia in vigoare Impotriva
incendiilor si Intretinerea acestuia

d) functionarea retelelor interioare/exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

e) functionarea retelelor de telefonie, gaz, internet;

f) reparatii si intretinere clddiri ( inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare)

g) salubritate

h) Intretinerea pértilor comune, inclusiv a céilor de acces

Raspunderea pentru asigurarea securititii la incendii a intregii cladiri precum si a spatiului
inchiriat apartine in exclusivitate LOCATORULUI, obtinerea autorizatiei de securitate la
incendii fiind in sarcina sa.

(11) Locatorul este obligat sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in
stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite prin
contract.
Daca dupd incheierea contractului, apare necesitatea unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar
acesta din urmad, desi informat/notificat, nu incepe s ia de Indatd masurile necesare, reparatiile pot fi
facute de locatar. Sumele avansate de locatar pot fi retinute din chiria lunar3, cu prezentarea devizelor de
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lucréri si a facturilor.

(12) Sa execute pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente,
in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzitoare a acestora de cétre locatar.

(13) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

(14) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de utilizat
pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

(15) S& permita instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricéror altor mijloace de
informare si publicitate in exteriorul si interiorul spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.

(16) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturd fiscal
izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.
(17) Locatorul are obligatia de a mentine in stare perfecta de functionare pe durata contractului, toate
dotérile si amenajérile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat.

(18) Locatorul are obligatia de a pune la dispozitia locatarului toate avizele de functionare ale cladirii
necesare pentru desfisurarea In conditii normale a activitétilor in cladire.

(19) Locatorul va pune la dispozitia locatarului orice documente pe care le detine si care sunt solicitate
locatarului de cétre autorititi in vederea obtinerii de avize, autorizatii necesare autorizarii si desfasurarii
in bune conditii a activitatii Locatarului.

La predarea spatiului LOCATORUL va preda buletinele de analizi a prizelor si médsurarea subcontorului
la parametrii solicitati prin proiectul instalatiei de curent, anexa la PV de primire, anexa la Contract.
LOCATARUL va preda proiectele de arhitecturéd si de curent electric, intocmite si vizate in conditiile
legii.

La predarea-primirea spatiului ce face Obiectul prezentului contract vor participa prezentanti din partea
LOCATORULUI si a LOCATARULUI, avand autorizarea necesarad prevazuta de legislatia In vigoare, In
legdturd cu instalatia de curent electric, a retelei de apa rece si caldd, a ventilo-convectoarelor, a
radiatoarelor-caloriferelor.

5.2. OBLIGATIILE LOCATARULUI:

(1) Sa intretind spatiul Inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultatd din prezentul
contract si cu prevederile in vigoare.

(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevézute in contract, platile pentru sumele la care
s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului. Plata se va face in contul de Trezorerie.. .

(3) S& nu execute modificari sau transformiri ale structurii de rezistentd a constructlel sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniul PSI, DSP si protectia muncii.

(5) S& mentina spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosinta si sa predea Locatorului spatiul
in stare buna de folosinta

(6) Sa foloseascad spatiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu de
birouri.

(7) Sa efectueze reparatiile de intretinere curentd care sunt in sarcina sa, potrivit legii.

(8) Sa 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care cad in sarcina acestuia din
urmd. Dacd in timpul locatiunii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pana la sfarsitul
locatiunii sau a cdror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus, locatarul va suporta
restringerea necesard a locatiunii cauzati de aceste reparatii, in situatia In care reparatiile dureazd mai
mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi scidzut proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul
a fost lipsit. Daca reparatiile sunt de asa naturd incéat, in timpul executérii lor, bunul devine impropriu
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pentru Intrebuintarea convenita, locatarul poate cere rezilierea contractului.

(9) Sa permitd examinarea bunului de catre locator la intervalele de timp stabilite de comun acord, fara
insd ca prin aceasta si i se cauzeze o stinjenire nejustificata a folosintei bunului.

(10) Sa elibereze si sa predea Locatorului spatiul inchiriat in termenul stabilit de comun acord dupa data
incetdrii prezentului contract.

(11) S& nu tulbure prin folosinta spatiului linistea celorlatt LOCATARI aflati in imobil si a imobilului in
ansamblul acestuia.

(12) Sa raspunda pentru toate daunele, distrugerile, degradarile provocate din fapta sa, sau prin fapta
tertilor ce patrund in spatiul inchiriat, precum si pentru daunele provocate de incedii, inundatii, in cazul
In care au survenit prin fapta sa.

(13) S nu aduca nicio modificare interioara spatiului inchiriat fara acordul scris al Locatorului.

(14) Locatarul va asigura curatenia si intretinerea spatiului inchiriat pe cheltuiald proprie.

(15) Orice imbunatétiri aduse spatiului pe perioada inchirierii (renovari, finisaje, dotéri, efectate numai
dupéa obtinerea avizului scris al LOCATORULUI, vor rimane la expirarea contractului in proprietatea
spatiului, cu exceptia bunurilor si echipamentelor mobile care fac parte din specificul activitatii
locatarului si se pot ridica(mobilier, aparatura electronica, etc).

(16) Sa obtind toate avizele si autorizatiile necesare ce 1i revin pentru desfdsurarea activitatii ce
constituie obiectul sdu de activitate, in vederea caruia a fost incheuiat prezentul contract.

(17) La incetarea prezentului contractului de inchirire va notifica autotitatilor incetarea/schimbarea
sediului.

Art. 6. Asiguriri

(1) Locatorul este obligat si asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de
inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse si in acest sens sd obtind toate autorizatiile necesare
prevdzute de legislatia In vigoare. Locatorul va raspunde civil pentru toate prejudiciile cauzate din culpa
sa locatarului. La semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului Locatorul va prezenta
asigurarea mai sus mentionata.

(2) Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (echipamente, instalatii,
mobilier, documente etc.) existente in spatiul inchiriat.

(3) Locatarul va trebui sd-si asume propria Raspundere Civila pentru prejudiciile produse din culpa sa.
Art. 7. Raspunderea contractuala

(1) in cazul neachitirii de citre Locatar a facturilor si a celorlalte cheltuieli in termenul prevézut la art. 3
alin. (3), acesta are obligatia de a plati ca penalititi o suma echivalentd cu 0,1% aplicat la soldul sumei
datorate, pentru fiecare zi de intrziere.

(2) In conditiile nerespectirii de citre LOCATOR a obligatiilor previzute la art. 4.1., Locatarul va putea
sa pléteascd chiria diminuata.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidard a LOCATORULUI si a succesorilor sai pe de o parte, iar
pe de altd parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 8. Incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept:
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a) la expirarea duratei de inchiriere;
b) prin acordul scris al ambelor parti;
¢) in caz de fortd majorad conform art. 9;

d) in caz de desfiintare a titlului locatorului contractul va continua, in aceleasi conditii cu succesorii de
drept intrati prin orice titlu;

¢) pronuntarea unei hotararii judecatoresti care duce la imposibilitatea executarii prezentului contract.

f) in cazul in care ordonatorul principal de credite al locatarului ca urmare a unor mésuri organizatorice
precum si in vederea diminudrii impactului bugetar va interzice continuarea inchirierii $i nu va mai
asigurd finantarea serviciilor de inchiriere, cu o notificare in prealabil a locatorului, de cel putin 60 zile
calendaristice si plata ca despagubiri a echivalentului unei chirii.

g) pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale a uneia dintre parti.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand:

a) Locatorul nu {si indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod
necorespunzator;

b) In cazul in care Locatorul se afli in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciara,
dizolvare, inchidere operationald, lichidare, dobanditorul cu orice titlu al spatiului va trebui sa respecte
locatiunea in aceleati conditii in care a fost incheiat contractul;

¢) In cazul in Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate
statutul juridic, contractul va continua pe perioada contractuald ramasé, in aceleasi conditii care au fost
stabilite prin prezentul contract;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, In aceste situatii, nicio altd sumé in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

(4) In situatia de la art. 7 alin. (1) lit. d) si art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptitit sa ceara de la
Locator daune-interese, in cuantum de 0,01% din suma datoratd, pentru fiecare zi rimasd de la data
rezilierii contractului pana la data expirarii contractului.

(5) Contractul de inchiriere inceteazi prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatorului cind Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorespunzitor.

(6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor datorate de
Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu prevederile
contractului.

(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor putea depasi
pretul contractului.
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(8) Contractul poate fi reziliat la cererea oricdrei parti inainte de expirarea termenului cu conditia
notificarii celeilalte parti cu 60 de zile in avans. Termenul de 60 de zile incepe si curga de la data
inregistrarii notificarii de catre partea contractanta careia i se aduce la cunostinta rezilierea.

Art. 9. Cesiunea

(1)In prezentul Contract este permisi cesiunea drepturilor si obligatiilor niscute din acest Contract,
numai cu acordul prealabil scris al locatarului si in conditiile codului civil. (2) Locatorul are obligatia de
a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin Contract, fara sa obtina, in prealabil, acordul
scris al Autoritétii/entitétii contractante.

(3) Cesiunea nu va exonera locatorul de nicio responsabilitate privind obligatiile asumate prin Contract.

(4)Locatorul este obligat sa notifice locatarul, cu privire la intentia de a cesiona drepturile sau obligatiile
niscute din acest Contract. Cesiunea va produce efecte doar daca toate pértile convin asupra acesteia.

(5) In cazul in care drepturile si obligatiile locatorului stabilite prin acest Contract sunt preluate de citre

un alt operator economic, ca urmare a unei succesiuni universale sau cu titlu universal in cadrul unui
proces de reorganizare, locatorul poate sd cesioneze oricare dintre drepturile si obligatiile ce decurg din
Contract, inclusiv drepturile la plata, doar cu acceptul prealabil scris din partea locatarului. in astfel de
cazuri, locatorul trebuie sd furnizeze locatarului informatii cu privire la identitatea entitatii céreia 1i
cesioneazd drepturile.

(6)Orice drept sau obligatie cesionate de citre locator fara o autorizare prealabild din partea locatarului
nu este executoriu impotriva locatarului.

(7)In cazul transmiterii/preludrii obligatiilor de citre locator, notificarea genereaza initierea novatiei intre
cele doua parti:

(1) Succesorul ce preia drepturile si obligatiile locatorului din acest Contract, indeplineste criteriile de
calificare stabilite initial, respectiv in cadrul procedurii din care a rezultat prezentul Contract, cu conditia
ca aceastd modificare sd nu presupuna alte modificéri substantiale ale Contractului, s& nu se realizeze cu
scopul de a eluda aplicarea procedurii de atribuire aplicabile

pentru acest tip de servicii.

Art. 10. Forta majora
10.1 Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.

10.2 Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

10.3 Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a
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prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

10.4 Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia $i sd ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

10.5 Daci forta majord actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai mare de 1 luna, fiecare
parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca
vreuna din parti s poatd pretinde celeilalte daune-interese.

10.6 Nu va reprezenta o incélcare a obligatiilor din contractul de prestare servicii de cétre oricare din
parti situatia In care executarea obligatiilor este impiedicatd de Imprejurdri de fortd majord care apar
dupa data semnarii contractului de prestare servicii de citre parti.

10.7 Locatorul nu va raspunde pentru daune-interese/majorari de intarziere dacd, si in masura in care,
intdrzierea in executare sau altd neindeplinire a obligatiilor din prezentul contract de prestari servicii este
rezultatul unui eveniment de fortd majora. In mod similar, locatarul nu va datora majorari de intarziere
pentru platile cu intarziere, pentru neexecutare sau pentru rezilierea de citre locator pentru neexecutare,
dacd, si in mésura In care, intdrzierea locatarului sau altd neindeplinire a obligatiilor sale este rezultatul
fortei majore.

10.8 Cazul fortuit nu este exonerator de raspundere contractuala.

10.9 Receptia serviciilor prestate se va face lunar, la sediul locatarului si vor consta in aprobarea
Procesului verbal de receptie a serviciilor prestate, fara obiectiuni.

Art. 11. Comunicari

(1) Orice comunicare facutd de Parti va fi redactata in scris si depusd personal de Parte sau expediati
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau prin alt mijloc de comunicare care asigurd
confirmarea primirii documentului.

(2) Comunicdrile intre Pérti se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii.

(3) In cazul in care expeditorul solicita confirmare de primire, aceasta trebuie sa indice aceasta cerintd in
comunicarea sa $i sé solicite o astfel de dovada de primire ori de cate ori existd un termen limitd pentru
primirea comunicirii. in orice caz, expeditorul ia toate masurile necesare pentru a asigura primirea la
timp si in termen a comunicarii sale.

(4) Orice document (dispozitie, adresd, propunere, inregistrare, Proces-Verbal de Receptie, notificare si
altele) Intocmit in cadrul Contractului, este realizat si transmis, in scris, intr-o formé ce poate fi citit,
reprodusa si inregistrata.

(5) Orice comunicare intre Parti trebuie sa contind precizéri cu privire la elementele de identificare ale
Contractului (titlul si numarul de inregistrare) si sa fie transmisa la adresa/adresele mentionate la pct. 4.

(6) Orice comunicare facuta de una dintre Parti va fi considerata primita:
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(1) la momentul inménérii, daca este depusa personal de cétre una dintre Parti,

(ii) la momentul primirii de cétre destinatar, in cazul trimiterii prin scrisoare recomandaté cu confirmare
de primire,

(1ii) la momentul primirii confirmarii de catre expeditor, in cazul in care comunicarea este facutd prin fax
sau e-mail (cu conditia ca trimiterea sa nu fi intervenit intr-o zi nelucrétoare, caz in care va fi considerata
primita la prima ora a zilei lucratoare urmaétoare).

(7) Partile se declard de acord cd nerespectarea cerintelor referitoare la modalitatea de comunicare
stabilite in prezentul Contract sa fie sanctionaté cu inopozabilitatea respectivei comunicari.

(8) In orice situatie in care este necesard emiterea de notificéri, instiintari, instructiuni sau alte forme de
comunicare de catre una dintre Parti, daca nu este specificat altfel, aceste comunicéri vor fi redactate in
limba Contractului si nu vor fi retinute sau intarziate in mod nejustificat.

(9) Nicio modificare a datelor de contact prevazute in prezentul Contract nu este opozabila celeilalte
Parti, decat in cazul in care a fost notificata in prealabil.

Art. 12. Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roméne.
Art. 13. Solutionarea litigiilor

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind interpretarea,
executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de 15 zile lucritoare de la
intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuald, fiecare parte poate solicita ca neintelegerea sd se solutioneze de cétre instantele
judecdtoresti competente.

Art. 14. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada deruléarii contractului, de a conveni modificarea clauzelor
acestuia, prin act aditional.

(2) Prezentul contract reprezintd un acord pentru partile contractante in in ceea ce priveste gestionarea $i
prelucrarea datelor cu caracter personal priinite in vederea indeplinirii obligatiilor contractuale, in
conformitate cu Regulamentul nr. (EU) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrdri de amenajare $i modernizare numai cu
consimtdmantul scris al Locatorului. Orice amenajari, inbundtatiri si instalatii efectuate de Locatar in
spatiul inchiriat, care sunt incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu
pot fI recuperate, vor rdméane la Incheierea contractului de Inchiriere, fird plata compensatorie, in
proprietatea Locatorului,

(4) Prezentul contract rdimane valabil daca locatorul vinde sau transfera proprietatea altei persoane fizice
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sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalida sau ilegald, sau nu
poate fi executatd in conformitate cu orice reglementare legald sau de ordine publicd, toate celelalte
prevederi ale prezentului contract vor raméane totusi in deplind vigoare si efect.

In momentul stabilirii faptului ¢ una din prevederi este invalids, ilegald sau nu poate fi executats, partile
vor negocia, cu bund credinta, modificarea In cit mai micd mésurd a prezentului contract, astfel, incat
respectiva prevedere sd devind legald, valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia
initiald a Péartilor, Intr-un mod reciproc acceptabil

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ........c.cccerrvenenne. , In 3 (trei) exemplare originale avand aceeasi
valoare juridicd, unul la Locator si doui la Locatar.

LOCATAR LOCATOR
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